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ВВЕДЕНИЕ 

 

Динамика развития любой сложившейся системы, в данном случае историко-

архитектурной    среды, предполагает    моральное (функциональное) и физическое 

старение.  То, что было комфортным и высококачественным   вчера, сегодня   требует   

изменений   и   улучшений.  

Невозможно предложить готовые рецепты формирования исторического средового 

объекта, которые были бы хороши на все времена.  Поэтому важнее понять сам механизм 

формирования и существования качественного средового объекта, какие   свойства   

являются   определяющими   для   комфортных характеристик качества, как противоречие 

между устаревшей формой и новым содержанием может вызвать толчок к гармоничному и 

устойчивому развитию, какую роль в формировании многообразной архитектурной среды 

играет различие средовых признаков. Говоря об изменчивости и динамике жизни 

городского пространства, архитектор должен осуществлять некоторый прогноз развития 

тех необходимых свойств и качеств среды, которые будут востребованы не только сегодня, 

но и в ближайшее время.  К таким свойствам следует отнести наследуемые признаки 

городской среды, то есть те, которые она приобретает и формирует веками. К ним относятся 

свойства и качества, сформированные под воздействием природно-климатических условий, 

национальных и региональных особенностей культуры, местных традиций. 

Наследственные признаки, определяющие образ жизни горожанина на протяжении 

веков должны неизменно передаваться в новую застройку. Они могут только 

модифицироваться, если мы не хотим разрушить уклад жизни и сохранить «лицо» и «душу» 

города, но при этом продвинуться вперед. 

 

1. ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ КУРСОВОГО ПРОЕКТА 

 

1.1. Цели и задачи проектирования. 

Разрабатывая курсовой проект, студент должен ознакомиться с методикой 

выполнения проекта реконструкции градостроительного фрагмента поселения на примере 

проекта реконструкции квартала в историческом ядре города. В процессе переустройства 

сложившихся районов возникает комплекс связанных между собой проблем: 

-социально -экономических; 

 Введение.  

 

4 

1 Задание на разработку курсового проекта  4 

1.1 Цели и задачи проектирования 4 

1.2 Содержание проектных предложений 5 

1.3 Состав проекта 6 

1.4 Обязательный состав клаузуры 7 

1.5 Приложения к заданию 8 

2  Рекомендуемая литература  8 

3 Примеры ранее выполненных работ  9 

4 Приложения 11 



-демографических; 

-санитарно-гигиенических; 

-функционально-планировочных; 

-транспортных; 

-инженерно-технических; 

-архитектурно-художественных; 

-историко-культурных. 

 

Основной задачей при разработке проекта реконструкции квартала является 

обоснование генерального направления наиболее эффективного использования 

исторической территории и застройки в условиях дальнейшего развития центральной части 

города.  Необходимо правильно определить вид реконструкции с учетом статуса 

территории, на которой находится реконструируемый район, типа исторической среды и 

степени её сохранности.  

Проектные предложения по реконструкции исторического квартала выполняются   

на   основании   предпроектных   исследований, проведенных студентами в рамках 

дисциплины «Технология и методы реставрации архитектурного наследия» (натурное 

обследование квартала с ценностной характеристикой застройки, историко-архитектурный 

опорный план) и должны включать конкретные предложения по: 

- сохранению и восстановлению исторических объектов (консервация, фрагментарная или 

целостная реставрация, капремонт и др.); 

- снижению   дисгармоничности   застройки (снос, реконструкция, нейтрализация); 

- новому строительству в зонах возможного вмешательства (функция, габариты, 

архитектурно-художественные характеристики); 

- функциональному использованию застройки; 

- транспорту и пешеходным связям; 

- благоустройству территории; 

-озеленению; 

-малым архитектурным формам; 

-очередности ремонтно-реставрационных работ; 

 

Разработанные проекты должны обеспечивать: 

• сохранение своеобразия исторического квартала; 

• его полноценное включение в современную жизнь города; 

• комфортабельные условия проживания для населения; 

• композиционные связи старого и нового; 

• ансамблевое единство исторической и современной застройки. 

 

1.2 Содержание проектных предложений. 

После тщательного изучения материалов предпроектных исследований и 

неоднократных выходов на реконструируемый квартал в проекте дается решение по 

эффективному использованию территории исторического квартала и его застройки с 

учетом статуса территории в структуре исторического ядра и дальнейшего развития 

центральной части города. 

 



1. Предложения по восстановлению и реконструкции сохраняемой застройки на 

территории квартала наносятся на генеральный план с помощью условных 

обозначений и изображаются на развертках улиц реконструируемого квартала и 

аксонометрии. 

Для условных обозначений видов работ по сохраняемой застройке подбираются 

четко воспринимаемые на чертеже графические или цветовые изображения: 

 

 
 . 

2. Предложения по функциональному использованию сохраняемой и новой застройки 

квартала отражаются на генплане в экспликации или с помощью условных 

обозначений. 

3. Подлежащие сносу    дисгармоничные и малоценные строения изображаются на 

схеме сноса. 

4. Объекты    нового строительства, предлагаемые   в   зонах возможного 

вмешательства, наносятся на генеральный план с помощью условных обозначений 

и изображаются на развертках и аксонометрии. 

5. Предложения по благоустройству и озеленению территории отражаются на 

генеральном плане, аксонометрии и развертках. Существующее и предлагаемое 

озеленение имеет свои условные обозначения. 

6. Предложения по очередности ремонтно-реставрационных работ и строительству 

новых объектов   являются важной    частью проекта реконструкции и выполняются 

на отдельной схеме с учетом: 

• ценностной характеристики объекта 

• его физического состояния; 

• административно-ведомственной принадлежности; 

• наличия свободной территории; 

• удобства организации ремонтно-реставрационных и строительных работ для 

населения, подрядчика, заказчика. 

 

Реставрация наиболее ценной и ветхой застройки должна опережать или вестись 

параллельно с освоением территорий под новое строительство. 

 

7. Предложения по транспорту и пешеходным связям могут быть нанесены на генплан 

или отдельную схему. 

8. Предложения по малым архитектурным формам и рекламе выполняются на 

развертках и аксонометрии 

 

9. Технико-экономические показатели. 

 

1 Площадь квартала в границах красных линий застройки га  



2 Количество жителей чел  

3 Плотность населения чел./ га  

4 Жилая обеспеченность м²/ чел 

 

Показатели пунктов 2, 3,4 – приводятся: 

-нормативные, - «до» и - «после» проведения работ по реконструкции квартала, чтобы 

показать реальную ситуацию, степень соответствия современным нормам и на сколько 

улучшились условия эксплуатации ценной исторической территории. 

 

10. Баланс территории (в границах красных линий квартала) 

 

№ 

п/п 

Наименование До реконструкции После реконструкции 

Площадь, га % Площадь, га % 

1 Площадь квартала в том числе:  100  100 

2 Площадь застройки жилыми 

зданиями 

    

3 Площадь застройки  

общественными зданиями 

    

4 Площадь застройки  

хозпостройками 

    

5 Площадь проездов и 

автостоянок  

    

6 Площадь участков зеленых 

насаждений 

    

7 Площадь тротуаров,  

рекреационных площадок. 

    

 
1. Площадь территории квартала в границах красных линий улиц Sтер.кв. =... 

2 . Общая расчетная площадь жилой территории квартала составляет:  

Sрасч.жил.тер.= Sсущ.жил.тер. + Sдет.уч.+ Sшкольн.  
Размеры земельного участка детских дошкольных учреждений согласно СНиП 2.07.01-89* 

составляет 35м.кв. на чел. Sдет.уч. = ... (га)  

Размеры земельного участка общеобразовательных школ согласно СНиП 2.07.01-89* составляет 

40 м.кв. на чел. S школьн. = ... (га) 

3-5 Фактическая площадь и после реконструкции 

6. Расчетная площадь озеленения =.. ...(га) Фактическая площадь озеленения =.....(га) 

7. Размеры  площадок  для  благоустройства  жилой  территории  принимаются согласно СНиП 

2.07.01-89* стр.6, табл.2. 

 
 

1.3 Состав проекта 

Проект выполняется на 2-х планшетах размером 1 x 1 м и состоит из двух разделов 

–предпоектных исследований и проектных предложений.  

 

Предпроектные исследования по кварталу включают: 

1.Схему размещение квартала в структуре исторического ядра города с указанием статуса 

территории; 

2. Историко-культурный опорный план М 1:2000; 

3. Функциональную схему застройки проектируемого и прилегающих кварталов М 1:2000; 

4. Схему ландшафтного анализа территории М 1:2000  

5.  Схему пешеходных и транспортных связей М 1:2000; 



6. Историко-архивные материалы (исторические фотографии, краткую историческую 

справку, имеющиеся проектные материалы по данной территории); 

7. Фотофиксацию, включающую ценные видовые точки и панорамы. 

 

Проектные предложения по реконструкции квартала включают:  

1. Генеральный план М: 1:500;  

2. Аксонометрию М 1:500 –1:250;  

3. Развертки   по   улицам   квартала (Две   развертки, которые   не просматриваются в 

аксонометрии. Выполняются в цвете) М 1: 250; 

4. Схему сноса дисгармоничной и малоценной застройки М 1:2000; 

5. Схему реконструктивных мероприятий М 1:2000; 

6. Схему очередности работ по реконструкции квартала М 1:2000;  

7. Эскиз одного из новых объектов или предложения по реконструкции, или нейтрализации 

фасадов одного из существующих объектов. Фасады, планы этажей М 1:100; 

8. Баланс территории; 

9. Технико-экономические показатели; 

10. Зарисовки фрагментов квартала, элементов благоустройства территории (Ограждения, 

фонари, малые архитектурные формы и т.п.) 

11. Текстовой   материал   включает   обоснование   выбранного   метода реконструкции 

квартала, предложения по инженерному обеспечению территории и основные 

характеристики объектов нового строительства, реконструкции или нейтрализации 

существующих зданий. 

 

После защиты курсовой работы необходимо сдать: 

1.Электронную версию (на СD) рабочих и экспозиционного материалов проекта 

(проаннотированную); 

2. Формат А3 экспозиции в мультифоре с указанием автора, преподавателя, вуза, 

кафедры, даты сдачи работы. 

 

 

1.4. ОБЯЗАТЕЛЬНЫЙ СОСТАВ КЛАУЗУРЫ: 

1.Представить: 

 Ситуационную схему –проектируемый квартал в структуре исторического ядра города; 

 Откорректированный историко-культурный опорный план квартала–М 1:2000; 

 Функциональную схему застройки проектируемого и примыкающих к нему кварталов –

М 1:2000; 

 Фотофиксацию – отдельные объекты и развёртки. 

 

2. Обосновать: 

 Тип историко-архитектурной среды (целостная, частично нарушенная, нарушенная) на 

территории проектируемого квартала; 

 Предлагаемый вид реконструкции квартала (регенерация, ограниченное преобразование, 

активное преобразование). 

 

1.5 ПРИЛОЖЕНИЯ К ЗАДАНИЮ 

 



К заданию на выполнение проекта по реконструкции исторического квартала 

прилагаются: 

1.Чертежи: 

- Топосъемки кварталов в масштабах: М 1:2000; М 1:500; 

- Проект зон охраны памятников истории и культуры исторического города схема; 

2. Опорные планы проектируемых кварталов, разработанные студентами; 

3. График выполнения курсового проекта. 

4. В методическом фонде кафедры, в том числе в экспозиционной его части, хранятся 

проекты реконструкции исторических территорий –кварталов, фрагментов городских 

территорий, выполненных студентами РРАН. 
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Приложение 1 

 

4.1 ВИДЫ РЕКОНСТРУКЦИИ УЧАСТКОВ С РАЗЛИЧНЫМИ ТИПАМИ СРЕДЫ 

 

 

Типы среды (основные возможные 

сочетания объектов историко- 

культурного наследия и элементов 

исторической городской среды) 

Статусы и 

формы 

охраны 

 

Виды  

реконструкции 

 

Архитектурные ансамбли, системы 

архитектурных доминант, прочие 

памятники в целостной исторической 

среде 

Территории  

памятников  

градостроительства,  

заповедная 

территория 

Регенерация 

Памятники архитектуры (не играющие 

доминирующей роли) или садово-

паркового искусства в целостной  

исторической среде 

 

Групповая 

охранная  

зона 

 

То же,  

для малых городов и  

отдельных участков;  

ограниченное  

преобразование 

Целостная историческая 

среда с отдельными  

памятниками. Архитектурные  

ансамбли, системы доминант, 

отдельные памятники в частично 

нарушенной исторической среде 

Зона строгого  

регулирования  

застройки с  

охранными зонами  

отдельных  

памятников 

Ограниченное  

преобразование 

 

Нарушенная историческая среда с 

ценными элементами или фрагментами 

 

Зона 

регулирования 

застройки 

Активное  

преобразование 

 

Отдельные архитектурные 

доминанты (вне системы), 

памятники архитектуры или 

садово-паркового искусства 

в нарушенной среде 

То же, и охранные 

зоны     отдельных  

памятников 

 

То же  

 

 

1.  Под целостной исторической средой (целостным окружением) в данном документе 

понимается городская среда, способствующая наилучшему проявлению ценных качеств 

памятников, сохранившаяся в историческом виде или соответствующая по своим 

характеристикам исторической.  Под частично нарушенной исторической средой 

(окружением) понимается историческая среда с отдельными дисгармонирующими 

включениями, или с утратой отдельных элементов.  Под нарушенной исторической средой 

(окружением) —среда,  

характеристики, которой не соответствуют исторической.  

Виды реконструкции: регенерация, ограниченное преобразование, активное 

преобразование.   



Излагаются общие положении; их содержание уточняется в каждом отдельном 

случае при разработке проекта зон охраны. 

Регенерация- сохранение и восстановление градостроительные качеств памятников 

и среды (планировки, пространственной организации.  застройки, памятников.  визуальных 

связей между ними и с окружающей средой и т.  д.). Включает реставрацию памятников, 

санацию застройки, реставрацию или модернизацию сохраняемых зданий, функциональное 

насыщение застройки (в соответствии с местом объекта в городе), компенсационное новое 

строительство взамен утраченных зданий, полностью подчиненное сложившемуся и 

основанное на учете исторических традиций; благоустройство и озеленение, характерное 

для объекта регенерации. 

 

Ограниченное преобразование- сохранение градостроительных качеств памятников и 

среды и их развитие на основе использования исторических традиций.   Включает   

реставрация   памятников, модернизацию   зданий (градостроительно ценных и опорных по 

физическим качествам), снос ветхого и малоценного фонда, разуплотнение.  сохранение 

системы пространственной композиции, визуальных связей; функциональную 

переориентацию застройки в соответствии с потребностями города; новое строительство, 

сомасштабное сложившейся застройке, с соблюдением основных приемов, характерных 

для исторической застройки, регламентацией высоты, габаритов, материала стен и отделки 

фасадов новых зданий, их членений, пластики, цветового решения, характера кровель и т.  

д.; благоустройство, озеленение, без радикальных изменений характера среды.  На 

участках, где нет ценной планировочной структуры, возможно укрупнение планировочных 

членений 

 

Активное преобразование -изменение градостроительных качеств среды с частичным их 

сохранением.  Включает; реставрацию памятников, снос неопорного фонда (кроме 

художественно и градостроительно ценных зданий), модернизацию и капитальный ремонт 

сохраняемых зданий, сохранение или изменение планировочной структуры, 

функциональной и пространственной организации. Возможно формирование новых 

пространственных систем в увязке со   сложившимися.   Новое   строительство   должно   

вестись   на   основе преемственного развития устойчивых традиций формирования 

застройки. 

 
 

 




